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TILL ALLA BOENDE OCH NYINFLYTTADE |
BRF GADDAN

FASTIGHETSFORVALTNING

Nisses Forvaltnings AB
Box 9010, 850 09 Sundsvall Besoksadress:
Vastra Vagen 156 www.nisses.net

Kontaktperson:Thomas Lundgren tel. 070-643 70 40
Mejl: thomas.lundgren@nisses.net

EKONOMI
060-12 95 30 ankn. 3
ekonomi@nisses.net

FASTIGHETSSKOTARE
Nisses Forvaltnings AB. 060-12 95 30 ankn. 1

Vid akuta situationer efter kontorstid ring JOUREN tel. 12 95 30 ankn. 4

eller Hissjour tel. 0200-33 33 30
Telia fiber/ tv/ IP telefon tel. 020-24 02 50


http://www.brf-gaddan.se/
http://www.nissesforvaltning.se/
mailto:ekonomi@nisses.net
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PARKERING
Bostadsrattsféreningen upplater parkeringsplatser enligt foljande:

e BesoOksparkeringar ar endast avsedd for
besdkande/gaster till boende i Brf Gaddan.

e Parkeringsplats, garage och el-laddplats kan hyras av medlemmar
som har personbil och ar endast till for personbilar i bruk. Dessa
platser far ej anvandas for uppstallning, vinterférvaring eller férvaring
av slapvagnar, husbilar, husvagnar eller évriga fordon och far ej hyras
ut i andra hand. Ett garage far inte heller anvandas som forrad.
Eventuell extra parkeringsplats gar att hyra i man av tillgang och kan
sagas upp i perioder om 3 manader at gangen i jAmna kvartal.

30 st. Parkeringsplatser motorvarmare
20 st. Laddplatser for hybrid/elbilar
13 st. Garageplatser for bilar

Samt ett antal gastparkeringar.

Onskemal om parkeringsplats, garageplats och el-laddplats framfors till Nisses.

Foreningen har avtal med Drakstadens Parkering AB om
parkeringsbevakning, vilket innebar att man endast far parkera pa
skyltade P-platser, annan parkering inom omradet ar ej tillaten.

Gastparkeringarna ar avgiftsbelagda. Gastparkeringen
betalar via Parkster-appen. Avgiften ar for narvarande 10 kr
per timme, max 50 kr dygn.

Med jamna mellanrum bevakas parkeringarna av Drakstaden, vilka
kommer att utge en kontrollavgift om fordonen pa dessa platser star
uppstallda utan att avgift erlagts.

Har du fragor gallande detta eller andra parkeringsfragor samt for
jour, kan du ringa Drakstadens parkering dygnet runt pa 060-607
96 70.

GEMENSAMHETSEL

Foreningen har s.k. gemensam el, for att varje lagenhetsinnehavare ska
slippa de fasta avgifterna till natagaren samt grundavgiften for elabonnemang
hos elleverantoren. Medlemmarna betalar endast for den el som forbrukas,
vilken avlases pa respektive lagenhets elmatare en gang per ar

(ej vid overlatelser*). Pa basis av tidigare forbrukningen debiteras en
preliminar elkostnad som tillagg pa manadsavgiften (hyran) I6pande.

*Vid overlatelse dvertar kdparen den skuld/fordran som ev.

uppkommer vid nasta avlasning av elmataren.
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OVERLATELSEAVGIFT

Enligt féreningens stadgar tar foreningen ut en éverlatelseavgift vid férsaljning
av lagenhet. Avgiften tas ut av den som koéper lagenheten och debiteras pa
forsta hyresavin som skickas ut med den nya agarens namn.

Du som siljer skall darfor upplysa koparen om detta! Storleken pa
Overlatelseavgiften bestams av styrelsen. Upplysning om aktuell avgift amnas
av forvaltaren.

TV - Bredband - Telefoni.

Foreningen ar ansluten till Telia som ingar i féreningens avgift och
Telenor via fiber in i féreningen.

(For bredbandsuppkoppling via Telenor véljer varje medlem sjalv om man
vill ansluta sig eller inte. F6r anslutning via bredbandsuttaget ring 020-222
222 eller via kontaktformular https.//www.telenor.se/support/kontakta-
0sS/skriv-till-oss/

Ingar fran Telia. Uttaget sitter i vardagsrummet.

Utrustningen kring detta ar en Gateway, en Digitalbox (TV-Box),

samt en fjarrkontroll, vilka alla tillhor lagenheten.

OBS! Denna utrustning ska ldmnas kvar i lagenheten vid 6verlatelse.

Tjansterna Telia levererar ar:

Bredband: 100 - 100 mbit/s, som ingar i féreningens avgift.

(den som onskar mer bestaller det sjalv genom Telia).

Telefoni: |P-telefoni valjer varje medlem sjalv om man vill ansluta sig till.
Basavgiften ingar och man valjer sjalv prispaket individuellt.

Digital TV: Kanalpaket Lagom med 18 kanaler.

Vill man uppgradera bredbandet eller kanalpaketet sa kontaktas Telias
kundtjanst 90 200, eller 020-24 02 50, www.telia.se

QT-APP

Foreningen har en app for passagesystem, bokning av tvattstugor och relax
samt styrning av elladdplatser. Det gar ocksa att logga in pa QT-systemet
via en dator.

Logga in pa https://3310.gtkund.se

Anvandarnamnet ar lagenhetsnumret 3 siffror (ex 0xx).
Lésenordet ar 12345. Byt ut Idsenordet nar du loggat in forsta gangen.

For att lagga upp sidan pa en mobiltelefon som en lank folj nedanstaende
instruktion:


http://www.telia.se/
https://3310.qtkund.se/
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Anldaggnings-ID:t existerar inte.

Installera QT Kund Avbryt

N
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Lagg till p& hemskarmen

X, Dela
«s Mer

Lagg till p& hemskarmen
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PASSAGESYSTEM
Entrédorrar, kallardorrar och dorrar 6ppnas med tagg. Det finns tagglasrare
vid varje dorr.

For att dppna for gaster anvands QT-appen. Klicka pa Styrning och sedan
pa Dorrar.

systems

@ Hem DORRAR

a Bokning & Bergsgatan 21 A entrédérr
@ styming '5 Bergsgatan 21A, innergdrd

%) Elbilsladdni & Bergsgatan 21B entrédorr
g ilsladdning

8 Bilvdrmning 6 Kallardérr 3, mot 21A L&s upp

o Dérrar BRF Gaddan (anlaggnings-ID: 3310)

J\r Métning
{§} Installningar
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TVATTANLAGGNING
Thulegatan 35C och Bergsgatan 21A

Utrustning att tillga i varje tvattstuga:
2 st tvattmaskiner, 1st torkskap, 1 st torktumlare

Tvattstugorna far disponeras samtliga dagar 07.00-22.00.
Bokning sker i QT-appen, via den elektroniska anslagstavlan, eller
pa din dator. Klicka pa Bokning och sedan pa Tvattstuga.

systems

@ Hem TVATTSTUGOR

Tvattstuga Bergsgatan 21A
B Bokning 9 959

Tvattstuga Thulegatan 35C
g Tvéttstuga

O sastu

BRF G&ddan (anlédggnings-ID: 3310)

(@B
A, Matning
{§> Instéllningar

For allas trevnad och maskinernas hallbarhet och effekt, hall rent och snyggt
i var tvattstuga. OBS! Respektera att det ar ROKFORBUD i samtliga
allmanna utrymmen inom foreningen.

BASTU RELAX

| anslutning till tvattstugan pa Bergsgatan 21 A, finns aven en bastu
och relaxavdelning att tillga.

Bokning av bastu och relax gors QT-appen eller dator. Se bild ovan.

LADDNING ELBIL/LADDHYBRID
Anvand QT-appen for att starta laddning. Klicka pa Styrning och sedan pa
Elbilsladdning.

systems

@ Hem MITT UTTAG
515 EL
a Bokning Plats 501-52

(@ styrning LASTBALANSERING

Detta uttag ar konfigurerat for lastbalansering, vilket kan innebéra att uttaget stangs av
der pdgaende bokning dd det kan férekomma andra uttag inom samma del av elnatet

(42 Elbilsladdning un
som for tillfallet kraver tillgénglig strém.

8 Bilvdrmning

o® Dérrar

DIREKTSTART
1tim  2tm  4tm  8tm  12tim 24 tim

J\r e m

{§} Instaliningar
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CYKELFORVARING, SPARKAR, BARNVAGNAR
Ovannamnda saker skall stallas i speciellt uppmarkta forradsrum pa
Bergsgatan 21 A och B, samt pa Thulegatan 35 B och C.

SOPRUM / SOPNEDKAST
Kallsortering

Foreningen har ett utrymme for kallsortering pa Bergsgatan 21 A, ingang inne i
trapphuset pa bottenplan. Det som lamnas i kallsorteringen ska laggas i
respektive behallare och férpackningar ska vara rengjorda samt kartonger etc.
ska vikas ihop. Detta ar inget soprum, vilket innebar att det inte far finnas
sopor pa golv mm.

Matavfall slangs i papperspase i bruna tunnan i nagot av soprummen
Thulegatan 35B och Bergsgatan 21A.

Eftersom foreningen inte har mojlighet att hantera grovsopor ar det varje
medlems ansvar att frakta bort det till de atervinningsstationer som finns i
kommunen. Bortforsling av grovsopor som lamnas i foreningens
lokaler (trapphus, kdllare mm) kommer att debiteras medlem om det
ar kant vem som lamnat soporna.

ANDRAHANDSUTHYRNING

Vid uthyrning av lagenhet i andra hand ska bostadsrattsinnehavaren forst
ta kontakt med forvaltaren eller ordférande i god tid, innan uthyrning far
ske. Ansokan om uthyrning i andra hand ska fyllas i av
bostadsrattsinnehavaren sa fullstdndigt som majligt och aterlamnas till
forvaltaren. Ansdkan behandlas i styrelsen som tar stallning till om
uthyrningen skall godkannas.

Lank till blankett: Andrahandsuthyrning

AVFLYTTNING/FORSALJNING
Vid avflyttning. Nycklar och "taggar” till port och lagenhet, lamnas till
kOparen.

Innan flytt ska avflyttningsbesiktning av lagenheten goras. Kontakta
Nisses for information om avflyttningsbesiktning.

Om du onskar mer information, hor garna av dig till Nisses eller
nagon i styrelsen (se information i trapphus).

Se aven www.brf-gaddan.se

Styrelsen Bostadsréttsféreningen GADDAN


https://www-static.nissesforvaltning.se/wp-content/uploads/2024/02/Andrahandsuthyrning-ansokan.pdf?_gl=1*11mi29z*_ga*ODk2NTg5ODU4LjE3MzY5NTc5NzE.*_ga_JTB587Y18N*czE3NzEyMzk0ODAkbzYkZzEkdDE3NzEyMzk1MTYkajI0JGwwJGgw
http://www.brf-gaddan.se/

2026-06-21

ORDNINGSFORESKRIFTER
BRF GADDAN

Utover vad stadgarna foreskriver, aligger det medlem/hyresgast foljande:

ANSVAR/FORSAKRING

1.

Skyldighet att varda, underhalla, samt vara aktsamt om saval egen
lagenhet, som foreningens egendom i Ovrigt.

Som fortydligande av stadgarnas 28 § betraffande
vattenledningsskador, ingar INTE skada pa byggnad orsakad av
bristfalligt underhall av golv- och vaggisolering. Bristfalligheterna
ersatts av medlemmen och ej av foreningen. Om
bostadsrattsforeningens fastighetsforsakring tacker skadan,
regleras denna genom att medlemmen erlagger foreningens
sjalvrisk.

Betraffande vattenskador fran akvarium och vattensangar, galler samma
forutsattningar som i punkt 2 ovan.

Tillse att du har ett betryggande hemforsakringsskydd. Foreningen har
i dagslaget en fastighetsforsakring som aven omfattar kollektivt
bostadsrattstillagg for samtliga lagenheter, sa detta tillagg behdver du
inte teckna. Ni skall aven forse lagenheten med brandvarnare om
sadan saknas.

Inte utan styrelsens godkannande utfora ombyggnader eller
installationer i lagenheten.

Om styrelsen godkanner forandringen skall den utforas av fackman och
enligt de normer och anvisningar som finns bl. a. i BBR, PBL m.m. Alla
ombyggnader och installationer ska besiktigas efter det att

anmalan gjorts till forvaltare eller styrelse om att arbetet har avslutats.
Foljer inte medlem detta ar han ansvarig och betalningsskyldig for de
skador och olagenheter som kan drabba foreningen.

Medlem skall omgaende kontakta forvaltare eller styrelse om
skadeinsekter eller ohyra upptacks i fastigheten.

Att informera sig om var i kallaren avstangningsventiler for varme och
vatten finns, for att vid ev. olycka kunna stanga kranar for att minska
skadans verkningar.
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TRIVSEL

1. | lAgenhet far medlem inte halla offentlig auktion eller
utféra nagot som kan vara stérande for 6vriga boende i fastigheten.

2. Storande vattentappning for bad eller dusch bor minimeras mellan
kl. 23.00 - 06.00.
3. Ljudvolym fran stereo, dator eller TV far inte vara sa hog att grannar

stors efter kl. 23.00. Undantag far goéras endast av sarskild, mera
sallan féorekommande anledning och da i samférstand med grannarna.

4. Nattetid skall tystnad iakttas, sarskilt i trappuppgangar och vid
stangning av dorrar.

5. Ej utféra arbeten (underhall, borra eller spika i vaggar) som kan stéra
grannar, fore kl. 08.00 eller efter kl. 20.00 vardagar samt fore kl. 10.00
och efter kl. 18.00 helgdagar.

6. For att inte kringboende ska storas galler vid anvandandet av egna
tvattmaskiner i lagenheten samma tider som i foreningens tvattstuga
kl. 07.00-22.00 vardagar och kl. 10.00-22.00 helgdagar.

7. | Gvrigt iaktta sadan ordning att trevnad och nattro ej stors for dvriga i
fastigheten boende.

8. Tillse att egna husdjur ej stor eller fororenar inom fastigheten.

9. Mata ej faglar etc. fran fonster och balkonger, vilket &ven finns noterat i
kommunens halsovardsstadga.

10.  Ej belamra gard, trappor och forstugor samt vinds- och kallargangar
med skrap, lador, cyklar, sparkar etc.

11.  Vid anvandning av fastighetens utrymmen for tvatt, tork etc., folja de
foreskrifter som finns anslagna.

12.  Tobaksrékning i allmanna utrymmen, sasom vindar, kallare, trapphus
m.m. far inte férekomma.

13.  Utfora piskning av klader, mattor etc. pa darfér avsedd plats, ej fran
balkonger, fonster etc.

14.  Ej satta upp markiser, balkongskarmar eller blomlador etc. som till farg
och form som inte godkants av styrelsen.
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15.  Ej satta upp utomhus antenner och paraboler. Vid styrelsens
medgivande ska montage ske enligt anvisning.

16.  Tillse att hushallssoporna paketeras val i slutna paket innan de kastas i
soptunnan.

17.  Halla féreningens ytter- och kallardorrar lasta p.g.a. inbrottsrisk.

EKONOMI

1. Ej reglera varmen inom lagenhet, genom o6verdriven vadring.

2. Ej lamna ytterportar 6ppna.

3. laktta sparsamhet med saval varmt som kallt vatten. Kran far ej lamnas
oppen medan vattenledningen ar avstangd for reparation.

4. Ej stdnga varmeelement helt under den kalla arstiden eller lamna
fonster 6ppna i de rum dar ror féorekommer sa att darigenom risk for
sondersprangning pa grund av frysning kan uppkomma, samt att
omedelbart lata avhjalpa fel pa avlopp och dvriga VVS-
installationer.

OVRIGT

1. Du far inte utan styrelsens medgivande satta upp skyltar eller anslag pa
husets yttervaggar, i entréer eller trappuppgangar.

2. Parkera fordon enligt skyltning inom fastigheten och pa sadant satt att
snorojning, renhallning ej forsvaras. Parkera ej fordon framfor
entréportar. Av-/urlastning av bil kan ske vid port i max 10 minuter.

3. Elsladdar far ej hanga kvar i motorvarmarstolpen eller laddstolpen, allt

enligt gallande sakerhetsbestammelser.

OBS! Som medlem ar du skyldig att se till att ovan angivna foreskrifter
aven iakttas av ovriga inom hushallet eller era besokande.

Sundsvall 2026-02-16 BRF Gédddan Styrelsen



